Referat af ordinzer generalforsamling
i
Ejerforeningen Gentofte Vaenge 11

afholdt den 7. april 2011 kl. 19:00
I ejendommens strygekaelder
Snogegardsvej 8 E, 2820 Gentofte

Der var fremmgdt repraesentanter eller afgivet fuldmagt for 15 ejerlejligheder ud af ejendommens
i alt 86 ejerlejligheder repraesenterende 92 af ejerlejlighedsforeningens i alt 509 fordelingstal.

Ejerforeningens bestyrelse var repraesenteret af bestyrelsesformand Arnt Harsmann samt besty-
relsesmedlemmerne Elvi Nissen og Daniel Ducic. Derudover var bestyrelsessuppleant Frank Sode
til stede.

Ejerforeningens administrator, Dan-Ejendomme as var repraesenteret ved ejendomsadministrator
peter Westerdahl, Foreningsafdelingen samt projektleder Michael @ster, Teknik- og driftafdelin-
gen. (Peter Westerdahl var referent).

1. Valg af dirigent
Peter Westerdahl blev foresidet og enstemmigt valgt som dirigent.

Med henvisning til ejerforeningens vedteegter og med forsamlingens samtykke konstaterede diri-
genten, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Dirigenten henviste til indkaldelsen af 21. marts 2010 med bilag.

2. Indlzeg fra ES Specialservice

Karin Sgrensen fra ES Specialservice holdt et indleeg om husklaner og vaeggelus, og gav et gene-
relt billede af hvordan problemerne opstar og Igses.

Karin Sgrensen redegjorde for, at i en husholdning kan klannerlarverne bl.a. leve af varer, som
indeholder dgdt dyrisk materiale, f.eks. torfisk og tgrkost til hund og kat, eller madrester, der ikke
ryddes veek.

Veeggelus hjemtages typisk fra rejser til eksotiske dele af verden og lever af blod.

Efter en del spgrgsmal til problemlgsningen takkede formanden Karin Sgrensen for hendes ind-
laag.

3. Administrators aflaeggelse af &rsberetning for det senest forlgbne ar.
Formanden Arnt Harsmann aflagde beretning for 2010. Denne er vedlagt som bilag til dette refe-
rat.

Herefter blev beretningen overgivet til generalforsamlingen, der havde kommentarer til bl.a.
- Det mulige vandforbrug pa feellestoilettet i keelderen.
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- Tilgeengeligheden hos Dan-Ejendommes ejendomsservice.
- @nske om en postkasse, hvor der kan leegges beskeder til viceveerten.
- Opfordring til at udvise ansvarlighed for vandforbruget.

Michael @ster og Peter Westerdahl lovede at bringe kommentarerne videre til rette instanser i
Dan-Ejendomme, ligesom Michael @ster lovede at der bliver set pa feellestoilettet.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

4. Fremlaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pétegning af revisor.

Peter Westerdahl gennemgik foreningens regnskab og besvarede enkelte spgrgsmal hertil. Peter
Westerdahl fremhaevede revisors blanke pategning samt at afvigelserne i forhold til budgettet
primeert kan henfgres til et gget vandforbrug, samt ggede udgifter til vinterforanstaltninger, idet
vinteren var lang og hard.

Der blev ytret gnske om at trappevask bliver specificeret som en selvstaendig post i regnskabet,
hvilket Peter Westerdah! kunne oplyse rent faktisk allerede skete.

Efter fa yderligere spargsmﬁl til driftsregnskabet, og da ikke flere gnskede ordet godkendtes regnska-
bet for 2010 enstemmigt af generalforsamlingen.

5. Fremlaeggelse af det af bestyrelsen godkendte driftsbudget for det Igbende regn-
skabsar til medlemmernes orientering.

Bestyrelsen og Peter Westerdahl fremlage driftsbudgettet for 2011, og fremhzevede arsagen til de
ggede udgifter, bl.a. moms pa ejendomsadministration, samt stgrre budgetposter til vand og vin-
terforanstaltninger.

Budgettet for 2011 ser herefter séledes ud:

BUDGET REGNSKAB BUDGET

i E/F Gentoftevaenge 11

2010 2010 2011
Indteegter
Aconto E/F-bidrag 1.392.000 1.392.008 1.505.000
Vaskeriindtaegter 25.000 29.336 25.000
Andre indtaegter 2.000 6.296 2.000
Ialt 1.419.000 1.427.641 1.532.000
Renteindtzegter 1.000 1.498 0
Indteegter i alt 1.420.000 1.429.138 1.532.000
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Udgifter:
El, vand og renovation

El 72.000 47.610 72.000

Vand 350.000 503.170 450.000

Renovation 208.000 207.680 183.000

Forsikringer og abonnementer

Forsikringer 45.000 43.771 45.000

Abonnementer 29.000 4.469 29.000

Viceveert/renholdelse

Eiendomsservice, trappevask mm. 219.000 226.877 237.000

Snerydning/vejsalt 34.000 58.380 50.000

Administrationshonorar

Administrationshonorar 153.000 152.500 195.000

@vrige administrationsomkostninger

Revisor 16.000 16.000 16.000

Udarbejdelse af varmeregnskab 26.000 24,927 26.000

Gebyrer, tingsbogsattester m.v. 7.000 5.921 7.000

Diverse 3.500 1.952 4,000

Legbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse 198.000 133.757 198.000

Sterre vedligeholdelses arbejder

Hensaettelse fremtidig vedligeholdelse 19.500 19.500 20.000

Samlede udgifter i alt 1.420.000 1.446.514 1.532.000

Arets underskud 0 -17.376 0

Faellesudgifter pr. &r pr. fordelingstal ~Ja30S000 2.956,78
509

Fzellesudgifter pr. méned pr. fordelingstal =4-308.900 ;550095;(1]20 = 246,40

6. Forslag fra bestyrelsen.

a) Bestyrelsen foresl3r at vedteegternes § 3 zndres:
Nuvzerende § 3

“Til daekning af de foreningen pdlebende feellesudgifter betaler medlemmerne en ydelse hvis stgrrelse fastseaettes af
bestyrelsen p§ grundlag af et udarbejdet driftsbudget for det kommende regnskabs8r. Bidraget betales i forhold til
ejerlejlighedens fordelingstal.

Til sikkerhed for betaling af de fornavnte ydelser og i avrigt for ethvert krav som foreningen métte f8 pd de enkelte
medlemmer herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder hvert medlem et ejerpantebrev, hvis storrelse
fastsattes af bestyrelsen, og som hdndpantszettes til ejerlejlighedsforeningen. Ejerpantebrevet skal altid have bedst
mulig prioritetsstilling, idet bestyrelsen eller administrator er bemyndiget til at meddele rykningsp8tegning for den del
af ejerpantebrevets hovedstol, der eventuelt m3tte overstige det af Realkreditrédet eller tilsvarende institut anerkend-
te belgbsgraense med farste prioritet pantesikkerhed.”
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Som felge af foreningens gnske om at optage et f=llesidn har Nordea stillet krav om aendring af § 3. Be-
styrelsen foreslér derfor, at § 3 s=ndres til folgende:

"Til deekning af de foreningen pélgbende feellesudgifter betaler medlemmerne en ydelse hvis stgrrelse fastsaettes af
bestyrelsen pd grundlag af et udarbejdet driftsbudget for det kommende regnskabs3r. Bidraget betales i forhold til
ejerlejlighedens fordelingstal.

Til sikkerhed for betaling af de fornaevnte ydelser og i gvrigt for ethvert krav som foreningen matte f& pd de enkelte
medlemmer herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder hvert medlem et ejerpantebrev. Fra tinglys-
ning af naerveerende bestemmelse skal ejerpantebrevet svare til ét ars feellesudgifter, inkl. faelleslan, forbrug mv., dog
minimum 42.000 kr. Ejerpantebrevet skal have bedst mulige prioriteringsstilling og respekterer ikke efterfolgende 13-
neomlzegning, ny eller omprioritering i eller uden for ejerskifte. Ved salg, hvor eksisterende 13n bibeholdes, skal ejer-
pantebrevet fremtidig have 1. prioritet. Eksisterende ejere pd tidspunktet for tinglysning af naervaerende bestemmelse
er ikke forpligtet til at forhgje ejerpantebrevet eller rykke ejerpantebrevet til hgjst mulige prioritet, medmindre der er
tale om en af fgrnaevnte situationer.”

Peter Westerdahl, suppleret af formanden, redegjorde for at en vedtagelse af vedtaegtsaendring er
en forudseaetning for muligheden for laneoptagelse, men at det samtidig er med til at beskytte
ejerforeningen mod tab, nar der opnas en stgrre sikkerhed i de enkelte lejligheder.

Efter nogle uddybende spprgsmal og svar til omkostningerne hermed, blev forslaget vedtaget.

b) Som falge af, at optagelser af kloakken i baggdrden viser et meget slidt rgrsystem, med risiko for udsivning samt
indkomne skadedyr (rotter), foresldr bestyrelsens renovering af ejendommens kloak i baggérden samt udskiftning af
belzegningen, med en samlet udgift pa kr. 1.250.000 inkl. moms. Belgbet er ekskl. byggeldnsrenter, der tilleegges an-
skaffelsessummen efter bankens opggrelse, nar arbejderne er afsluttet og aflevering har fundet sted.

Som radgiver er tilknyttet Dan-Ejendomme as, Tuborg Boulevard 12, 2900 Hellerup.

Michael @ster redegjorde for behovet for en kloakrenovering, og orienterede om at projektet tilli-
ge omfatter rottesikring samt ny belaegning i hele baggarden.

Der blev spurgt til ejendommens gvrige kloaker, hvogtil Michael @ster foreslog, at sdfremt det

viser sig gkonomisk muligt inden for budgetrammen pa kr. 1.250.000, hvori er indregnet en buf-
fer til uforudsete udgifter, kan man vaelge at foretage en tv-inspektion af de gvrige kloaker.

Det blev oplyst at den maximale anleegssum svarer til kr. 2.455,80 pr. fordelingstal
Forsamlingen tilsluttede sig dette, hvorefter dirigenten konstaterede forslaget for vedtaget.

Efter nogle uddybende sp;argsrn%l og svar til omkostningerne hermed, blev forslaget vedtaget.

c) Bestyrelsens foresldr at punkt 5 b) finansieres ved optagelse af et 10-&rigt feellesldn i Nordea og i gvrigt pd vilkdr
som i vedlagte I&netilbud. I byggeperioden finansieres ved byggeldn.

L&nets ydelse vil andrage kr. 39.370 pr. kvartal, svarende til en m3nedlig udgift p& kr. 25,78 pr. fordelingstal pr. m3-
ned.

Ethvert medlem kan veelge at indbetale sin andel kontant ved byggeregnskabets opggrelse, og deltager séledes ikke i
I&net.

Peter Westerdahl redegjorde for vilkdrene i det fremkomne lanetilbud.

Der blev spurgt om der var indhentet alternative tilbud, hvilket ikke er tilfzeldet. Nordea er valgt,
fordi det er foreningens hovedbankforbindelse.

Bestyrelsen tog til efterretning, at der ved fremtidig l1aneoptagelse skal indhentes mere end 1 til-
bud.

Administrator lovede at oplyse Dan-Ejendommes gebyr for optagelse og administration af fael-
lesl&n, og disse er som fglger:
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Ved I8noptagelse opkraeves foreningen kr. 4.375,- i opstartsgebyr for |I&neansggning og etable-
ring.
I de fglgende &r opkraeves foreningen kr. 1.875,- &rligt for administration af |anet.

o

Herudover opkraeves I3nedeltagerne kr. 300,- drligt for administration af |&net.

Ekstraordinaer indfrielse koster kr. 2.000,- der opkreeves hos ejeren.

d) Bestyrelsens foresldr at Jan Meldrup Petersen, Snogegardsvej 6, 2. th., 2820 Gentofte palaegges at fraflytte sin
ejerlejlighed, beliggende Snogegardsvej 6, 2. th., 2820 Gentofte jf. bestemmelserne i gjerforeningens vedtaegter §
11, som fglge af, at Jan Mgldrup Petersen groft har tilsidesat sin vedligeholdelsespligt, hvilket er konstateret ved en
fogedforretning pé adressen den 10. januar 2011, hvor Jan Mgldrup Petersen ikke efterfalgende har pavist, at have
opfyldt betingelserne i det pabud om oprydning og renggring, der blev tilsendt ham umiddelbart efter fogedforretnin-
gen.

Peter Westerdahl, suppleret af Michael @ster, redegjorde for problemet i Jan Mgldrup Petersens
lejlighed, og Michael @ster fortalte om sine oplevelser i forbindelse med besgget i lejligheden, bi-
st3et af fogeden, i januar maned. Michael @ster redegjorde endvidere for, at det ikke kun er pro-
blemet, at lejligheden er arnested for husklaner, men at der o0gsa er en betydelig brandrisiko, som
fglge af det meget affald der ligger i lejligheden.

Der udspandt sig en debat om det rimelige i, at udszette en ejer af hans egen lejlighed, og der
udtryktes bekymring for ejerens fremtid, safremt forslaget blev vedtaget.

Peter Westerdahl kunne oplyse, at de sociale myndigheder i Gentofte Kommune er orienteret om
problemet, og de har ligeledes forsggt kontakt, idet de er blevet forsynet med en nggle til opgan-
gen. Kommunen orienteres lgbende om sagens udvikling og har givet tilsagn om at bistd Jan Mgl-
drup Petersen, ndr han ikke lzengere kan bebo lejligheden.

Generalforsamlingen konkluderede, at det var en ikke gnskelig om end en ngdvendig beslutning,
hvorefter forslaget, tvunget af omstaendighederne, blev enstemmigt vedtaget.

e) Bestyrelsen foresldr, at alle medlemmer af ejerforeningen har mulighed for 1 keelderrum per lejlighed. Ekstra keel-
derrum kan lejes af foreningen for 100 DKK/méned og disse tildeles efter venteliste.

Arnt Harsmann motiverede bestyrelsens forslag, bl.a. at deroi foreningen er opstdet autonome

tilstande, hvor man blot tilegner sig et kaelderrum. Der er ogsa set eksempler pa, at 2 keelderrum
er blevet sammenlagt.

Flere gnskede ordet, og der blev bl.a. argumenteret mod forslaget ved at ikke alle kaelderrum er
lige store.

Der blev spurgt til registreringen af keelderrummene, hvortil blev svaret at det indsamlede data
ikke er blevet viderebearbejdet.

Det blev ogsa i debatten fremhaevet, at man ikke blot kan tilegne sig keaelderrum efter forgodtbe-
findende.

Bestyrelsen noterede sig indvendingerne, og lovede at arbejde videre hermed, men gnskede af
principielle grunde fortsat forslag til afstemning.

2 ejere med 10 fordelingstal stemte mod forslaget.
13 ejere med 82 fordelingtal stemte for forslaget, der dermed er vedtaget.

7. Forslag fra medlemmerne

Forslag fra Lasse Wegner:

a) Tilfgjelse til husorden:

Referat af ordinaer generalforsamling side 5 af 7 8. april 2011
i E/F Gentoftevaenge II Ejd. nr. 8-205/PEW



Hvis man opdager skadedyr i sin bolig SKAL omkringliggende boliger informeres.
Hvis man opdager skadedyr i sin bolig SKAL omkringliggende boliger informeres og tilbydes en faelles indsats mod
skadedyrene.

b) Ejerforeningens budgettering:
Hvis der konstateres vaeggelus i en lejlighed aktiverer bestyrelsen en plan for bekeempelse af problemet effektivt
og med midler som er sat til side via indbetaling fra alle ejendommens beboere (for eksempel 100 kr. arligt til
beksempelse af skadedyr).

Til forslag fra Lasse Wegner, har bestyrelsen falgende zndringsforslag:
Ejerforeningens medlemmer har til enhver tid ansvaret for skadedyr inden for de

res private bolig. S&fremt der forekommer skadedyr, skal de omkringliggende lej
ligheder informeres, og ejer skal bekaempe egne skadedyr.

Lasse Wegner var ikke fremmgdt til at motivere sit forslag. Peter Westerdahl gennemgik begge
forslag.

Der udspandt sig en debat, hvor det blev fremhaevet at der skal informeres nar problemet opstar.
Nogle mediemmer kunne tilslutte sig tanken om den solidariske deekning af udgifterne.
Formanden fremhaevede at ansvaret til en hver tid ma vaere den enkelte ejers.

Herefter satte dirigenten fgrst bestyrelsens aendringsforslag til afstemning.

1 medlem med 5 stemmer stemte imod

1 medlem med 5 stemmer stemte blankt.

13 medlemmer med 82 stemmer stemte for bestyrelsens forslag, hvorefter Lasse Wegners forslag

var faldet.

Bestyrelsens forslag bliver herefter indarbejdet i husordenen.

8. Valg af bestyrelse

Arnt Harsmann, Snogegardsvej 2, st. th var villig til genvalg
Daniel Ducic, Snogegardsvej 6, 2. tv. var villig til genvalg
Elvi Nissen, Snogegardsvej 8 C, 2. tv. gnskede ikke genvalg

Bestyrelsen blev sammensat (og har efterfalgende konstitueret sig) saledes:

Bestyrelsesformand
Arnt Harsmann
Snogegardsvej 2, st. th
P& valg i 2012

Bestyrelsesmedlem
Daniel Ducic
Snogegardsvej 6, 2. tv.
P& valg i 2012

Bestyrelsesmedlem

Frank Sode

Vangede Bygade 92, 2. tv
P3 valg i 2012

Referat af ordinzer generalforsamling
i E/F Gentofteveenge 11

side 6 af 7

8. april 2011

Ejd. nr. 8-205/PEW



9. Valg af Suppleanter

Trine L.K. Andersen, Snogegardsvej 8 B, 2. th., blev valgt for 1 3t

10. Valg af revisor

AP Statsautoriserede Rivisorer blev enstemmigt genvalgt.

11. Eventuelt

Faglgende emner blev drgftet:

- Afl8sning af garden

- Ensartede navneskilte pa dertelefonerne

- Defekte trappesten

- @nske om renovering af trappeopgangene (sat pa standby grundet gkonomi)
- Europaller fra Matasbutikken

- Vedligeholdelsesplan

Kl. 22:10 erkleerede dirigenten dagsordenen for vaerende udtemt og haevede generalforsamlingen.

)

Valby, den 8,/ apri} 2011/

I:fter y(esterdahl /

irigént

Gentofte, den K 2011

W .

Arnt Harsmann
bestyrelsesformand
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